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Додаток до рішення 

обласної Ради 
    -го скликання

від 20      року №
Тимчасовий порядок

набуття права оренди на землі державної та 
комунальної власності на конкурентних засадах

Розділ 1
Загальні положення та підстави передачі земельних ділянок 

в оренду на конкурентних засадах
1.1. Цей Порядок визначає процедуру підготовки, організації та проведення земельних аукціонів (далі - аукціон) з передачі права оренди на земельні ділянки сільськогосподарського призначення державної та комунальної власності, в тому числі земельні ділянки на яких передбачається  здійснення діяльності у галузі сільськогосподарського виробництва (далі – лот).
Дія Порядку не поширюється на земельні ділянки, визначені у частинах 2-3 статті 134 Земельного кодексу України.

1.2. Терміни, що вживаються у цьому Порядку, мають таке значення: 

аукціон – форма проведення земельних торгів, за якою об'єкт торгів продається учаснику, що запропонував за нього найвищу ціну, яка фіксується у ході проведення торгів ліцитатором; 

ліцитатор – фізична особа із спеціальною підготовкою, яка безпосередньо проводить аукціон; 

лот – право оренди земельною ділянкою державної або комунальної власності із якісними та кількісними характеристиками, що виставляється для передачі права на її оренду за результатами аукціону;

організатор – орган державної влади або орган місцевого самоврядування, який згідно з абзацом першим пункту 12 розділу X "Перехідні положення" Земельного кодексу України здійснює розпорядження земельними ділянками у межах відповідної території, або державний виконавець, який здійснює продаж конфіскованих за рішенням суду прав оренди земельними ділянками;

виконавець – юридична особа, яка має у своєму складі ліцитаторів з продажу майна, в тому числі земельних ділянок та уклала з організатором аукціону договір на проведення продажу об’єкта торгів на аукціоні;
переможець – особа з числа учасників, яка у ході аукціону запропонувала за лот найвищу ціну; 

стартова ціна – вказана у звіті оцінка права на земельну ділянку, з якої розпочинається продаж лота на аукціоні; визначається на підставі експертної грошової оцінки лота, розробленої відповідно до Методики, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 11 жовтня 2002 р. №1531 (Офіційний вісник України, 2002 р., №42, ст. 1941). Стартова ціна лота не може бути меншою від ціни, встановленої за результатами експертної грошової оцінки, що відображається у звіті з експертної грошової оцінки лота.

учасник – особа, яка відповідає встановленим законодавством вимогам, подала відповідні документи та зареєстрована виконавцем відповідно до цього Порядку; 

земельна ділянка – це частина земної поверхні з установленими межами, певним місцем розташування, з визначеними щодо неї правами.

оренда землі – це засноване на договорі строкове платне володіння і користування земельною ділянкою, необхідною орендареві для проведення підприємницької та інших видів діяльності.
1.3. Право оренди земельних ділянок державної чи комунальної власності підлягають продажу окремими лотами на конкурентних засадах (земельних торгах), крім випадків, встановлених Земельним кодексом України та цим Порядком.
1.4. Порядок продажу лота (далі – Порядок) розроблено відповідно до Цивільного та Земельного кодексів України, Закону України „Про оренду землі”, інших нормативно-правових актів, що регулюють земельні відносини у цій галузі.

1.5. Порядок визначає процедуру організації та проведення земельних торгів щодо продажу лота шляхом проведення земельних торгів (аукціонів).
1.6. Формою земельних торгів є аукціон. Єдиним критерієм визначення переможця торгів в цьому випадку є ціна об‘єкта аукціону.

1.7.Об‘єктом торгів є лот, який включений до переліку земельних ділянок, право оренди на які пропонується винести на земельний аукціон.

1.8. Підготовка пропозицій щодо добору земельних ділянок, які виставляються для продажу прав на їх оренду на аукціоні покладається на постійно діючі комісії з розгляду питань, пов'язаних з  погодженням документації із землеустрою утворені органами державної влади або місцевого самоврядування (далі - Організатор).

1.9. Добір земельних ділянок державної або комунальної власності для формування переліку здійснюється враховуючи маркетингові дослідження, інвестиційну привабливість, звернення громадян та юридичних осіб щодо намірів отримати земельну ділянку в оренду.

На підставі поданих комісією пропозицій організатор формує і затверджує перелік земельних ділянок, які виставляються для продажу права на їх оренду на  аукціоні окремими лотами.

1.10. Організатор проведення земельних торгів забезпечує:

· збір необхідних погоджень щодо можливості продажу лота, який пропонується винести на земельні торги;

· складання переліків земельних ділянок та їх затвердження;

· розробку землевпорядної, землеоціночної та іншої документації, необхідної для проведення торгів;

· визначення розмірів, умов та порядку сплати реєстраційних та гарантійних внесків;

· встановлення строків проведення торгів, умов щодо подальшого використання земельних ділянок;

· публікацію в засобах масової інформації повідомлень про проведення земельних торгів та про результати торгів;

· прийняття та реєстрацію заяв на участь в земельних торгах;

· надання та облаштування приміщення для прийняття заяв та проведення земельних торгів;

· виготовлення технічних паспортів земельних ділянок;

· виконання інших обов’язків відповідно до цього Порядку.

1.11. Організатор забезпечує рівні умови участі в земельних торгах всіх заявників та дотримання конфіденційності інформації, що міститься в заяві та в документах, що до неї додаються. Відомості щодо заявників та їх кількості не підлягають розголошенню до закінчення торгів.

1.12. Розробка проектів землеустрою щодо відведення земельних ділянок, інших проектів землеустрою, в тому числі технічних документацій по перенесенню меж земельних ділянок в натурі (на місцевість) та документацій з оцінки земельних ділянок, іншої документації, здійснюється організаціями, які мають ліцензії на виконання відповідних робіт. Визначення виконавців цих робіт здійснюється відповідно до чинного законодавства України із врахуванням Закону України “Про здійснення державних закупівель”, а також відповідно до порядків (положень), прийнятих у відповідності до вимог Закону України ”Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності”.

1.13. Проекти землеустрою щодо відведення земельних ділянок розробляються у відповідності до Земельного кодексу України та Порядку розроблення проектів землеустрою щодо відведення земельних ділянок, затвердженого Кабінетом Міністрів України від 26 травня 2004 року № 677.
1.14. Надання у користування земельної ділянки сільськогосподарського призначення державної чи комунальної власності строком до 5 років без зміни її цільового призначення може здійснюватись за технічною документацією щодо складання документів, що посвідчують право користування (оренди) земельної ділянки.

1.15. Згодою на складання відповідної документації із землеустрою є рішення Організатора про затвердження переліку земельних ділянок, що можуть бути реалізовані на конкурентних засадах та отримання висновків відповідних служб щодо можливості відведення земельної ділянки.

1.16. Виконавцем земельних торгів (далі – Виконавець) може бути юридична особа, що має дозвіл (ліцензію) на проведення майнових торгів (в т.ч. земельних ділянок) та уклала з Організатором аукціону договір на проведення продажу об’єкта торгів на аукціоні;
1.17. Проведення аукціонів здійснюється Виконавцем на підставі договору, який укладається між ним та Організатором. 

1.18. Розрахунки за придбані права на оренду земельних ділянок можуть здійснюватися з розстроченням платежу із врахуванням вимог нормативно-правових актів, що регулюють ці питання.
1.19. Фінансування та матеріально-технічне забезпечення робіт по підготовці лотів до продажу на аукціоні здійснюється за рахунок коштів Організатора та інших джерел незаборонених чинним законодавством або переможцем аукціону.

1.20.Проведення процедури аукціону здійснюється за рахунок коштів Виконавця, винагороди виконавця за проведення торгів та реєстраційних внесків учасників аукціону.
1.21. Розмір реєстраційного внеску визначається Виконавцем та обчислюється з урахуванням потреби у покритті витрат, пов'язаних з організацією та проведенням аукціону.
Розділ 2
Порядок підготовки до земельних аукціонів

2.1. Організація підготовки до проведення аукціону щодо продажу права оренди земельною ділянкою складається з наступних етапів:

· визначення земельної ділянки, яку пропонується винести на аукціон, та підготовка висновків (на безоплатній основі) щодо можливості її продажу;

· затвердження переліку земельних ділянок, які пропонується винести на аукціон;

· розробка та погодження проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки або технічної документації із землеустрою;

· перенесення меж земельної ділянки в натурі (на місцевість), розробка відповідної технічної документації;

· визначення стартової ціни права оренди земельною ділянкою (у разі відсутності);

· проведення державної експертизи землевпорядної та землеоціночної документації;

· затвердження проектів землеустрою щодо відведення земельної ділянки або інших документацій із землеустрою та стартових цін об’єктів аукціону;

· розробка технічних паспортів земельних ділянок;

· публікація інформаційного повідомлення про проведення аукціону; 

· подання та реєстрація заяв на участь в аукціоні;

· внесення гарантійних та реєстраційних внесків;

· проведення аукціонних торгів та визначення переможців; 

· укладення договорів купівлі–продажу права оренди земельними ділянками;

· проведення остаточних розрахунків; 

· укладання, підписання та реєстрація договорів оренди землі.
2.2. Перелік земельних ділянок, право оренди на які пропонується продати на конкурентних засадах (далі – Перелік) визначається Організатором.

2.3. У випадку отримання клопотання від юридичних або фізичних осіб щодо набуття права оренди на земельну ділянку, яке згідно з цим Порядком може бути реалізоване на аукціоні, Організатор готує висновок щодо можливості продажу такого права і готує пропозиції щодо її включення до Переліку.

2.4. У Переліку зазначається адреса ділянки, орієнтовна площа, цільове призначення (перелік можливих видів цільового призначення).

2.5. У випадку, коли заплановане до продажу право на оренду земельної ділянки перебуває у користуванні фізичної або юридичної особи, розробка землевпорядної документації є можливою лише після отримання згоди землекористувача на припинення права користування належною йому земельною ділянкою або її частиною.

2.6. На підставі затвердженого Переліку розробляються відповідні проекти землеустрою, якими визначається площа, цільове призначення земельних ділянок, їх межі.

2.7. Після схвалення державною землевпорядною експертизою проектів землеустрою розробляється документація з оцінки земель.

2.8. Організатор затверджує розроблену та погоджену у встановленому порядку землевпорядну документацію. 

2.9. Після прийняття рішення про затвердження проектів землеустрою Організатор забезпечує виготовлення технічних паспортів земельних ділянок.

2.10. Технічний паспорт земельної ділянки включає: 

- дані про місце розташування земельної ділянки; 

- кадастровий номер земельної ділянки; 

- кадастровий план земельної ділянки з описом суміжних землеволодінь і землекористувань; 

- правовий режим земельної ділянки; 

- розмір земельної ділянки, склад земельних угідь, якісну характеристику ґрунтів, інженерну інфраструктуру, шляхи сполучення; 

- цільове призначення земельної ділянки; 

- обмеження на використання земельної ділянки; 

- відповідний проект землеустрою; 

- інші наявні відомості та документи, передбачені постановою Кабінету Міністрів України від 16.05.2002 №648 „Про затвердження Положення про технічний паспорт земельної ділянки, яка виставляється на земельні торги”.

2.11. Технічний паспорт об'єкта продажу (лота), умови його продажу, у тому числі (у разі необхідності) вимоги щодо граничних термінів забудови земельної ділянки, розміру відшкодування втрат сільськогосподарського та лісогосподарського виробництва, визначення розміру пайової участі (внеску) у створення і розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури населеного пункту, затверджуються Організатором.
2.12. Організатор не пізніше, ніж за 30 днів до проведення аукціону, публікує в засобах масової інформації (друковані видання, Інтернет-сайти облдержадміністрації, відповідних райдержадміністрацій) повідомлення (оголошення) про проведення земельних торгів право оренди на які передбачається реалізувати на аукціоні.

Оголошення повинне включати відомості про: 

- розміри та місцезнаходження земельної ділянки;
- термін оренди земельної ділянки та розмір орендної плати;

- цільове призначення та можливі вили використання; 
- умови продажу та стартову ціну; 
- місце і час проведення торгів; 
- найменування та адресу установи, прізвище та посаду, номер телефону особи, в якої можна ознайомитися з технічним паспортом об'єкта продажу (лота).

2.13. З моменту опублікування повідомлення, особам, які бажають взяти участь в аукціоні, Організатором надається можливість ознайомитися з технічними паспортами земельних ділянок та здійснити огляд відповідних земельних ділянок, а також надаються консультації з питань проведення земельного аукціону.

2.14. Для участі в аукціоні учасник подає організатору: 

заяву про участь в аукціоні (не пізніше ніж за три робочих дні до дати його проведення) з наданням згоди щодо умов повернення або утримання реєстраційних та гарантійних внесків; 

копію установчих документів (для юридичних осіб) або копію паспорта (для фізичних осіб); 

документи, що підтверджують сплату реєстраційного та гарантійного внесків. 

Представник юридичної особи подає також відповідне доручення та копію паспорта. 

2.15. У разі наявності документа, який свідчить про сплату реєстраційного внеску, зацікавленій особі видається інформаційний пакет щодо відповідної земельної ділянки. 

2.16. Інформаційний пакет щодо земельної ділянки повинен містити:

- дані щодо місця розташування, площі та цільового призначення земельної ділянки;

- схему розміщення земельної ділянки; 

- умови використання земельної ділянки; 

- стартову ціну об'єкта аукціону;

- умови проведення аукціону та продажу об’єкта аукціону;

- місце, дата і час проведення торгів;

- проект заявки на участь в аукціоні; 

- перелік документів та відомостей, які додаються учасником до заявки на участь в аукціоні; 

- проект договору купівлі-продажу земельної ділянки.
2.17. Особа, яка виявила бажання прийняти участь в аукціоні, сплачує реєстраційний внесок у розмірі, затвердженому Організатором та гарантійний внесок у розмірі 10% від стартової ціни об‘єкта аукціону до завершення встановленого строку прийняття заяв.

2.18. Реєстраційний внесок встановлюється на підставі кошторису витрат, що включає: витрати на обслуговування аукціону ліцитатором, поштово – канцелярські, накладні витрати тощо.

2.19. Учасник аукціону може брати участь в торгах по тих об'єктах, на які ним подано заяви, сплачено реєстраційний та гарантійний внески.

2.20. Для участі в торгах заявник – фізична особа (або її представник) чи уповноважена особа заявника – юридичної особи подає заяву.

2.21. Заява фізичної особи засвідчується її підписом (або підписом її представника). Заява юридичної особи засвідчується підписом керівника (уповноваженої особи) та печаткою юридичної особи.

2.22. В заяві фізичної особи вказується:

- прізвище, ім'я та по батькові, реквізити документа, що посвідчує особу заявника, адреса заявника;

- назва, місцезнаходження та цільове призначення земельної ділянки, яку має намір придбати заявник;

- згода заявника на виконання умов аукціону;

- інформація про представника заявника у випадку, якщо заяву подає представник, а також копію відповідного доручення.

При поданні заяви фізична особа пред'являє паспорт або документ, що його замінює.

До заяви фізична особа – суб‘єкт підприємницької діяльності додає такі документи:

- нотаріально завірену копію свідоцтва про державну реєстрацію фізичної особи підприємця;

- документ, що посвідчує право представника фізичної особи на виконання дій, передбачених цим Порядком, завірений в нотаріальному порядку;

- документи про сплату реєстраційного та гарантійного внесків;

- довідка банківської установи про реквізити поточних рахунків.

2.23. В заяві юридичної особи вказується: 

- повна назва, місцезнаходження та реквізити заявника; 

- назва, місцезнаходження та цільове призначення земельної ділянки, яку має намір придбати заявник;

- згода заявника виконувати умови аукціону.

Разом з заявою юридична особа додає такі документи:

- нотаріально завірена копія статуту (положення);

- свідоцтво про державну реєстрацію суб'єкта підприємницької діяльності (нотаріально завірена копія);

- документ, що посвідчує право уповноваженої особи на виконання дій, передбачених цим Порядком;

- довідка банку про реквізити поточних рахунків;

- документи про сплату реєстраційного та гарантійного внесків;

Всі дії, пов'язані із поданням і заповненням заяви на участь у торгах, вчиняються заявником – фізичною особою (її представником) або уповноваженою особою заявника - юридичної особи. 

Представником заявника – фізичної особи вважається фізична особа, яка є її законним представником та виконує від імені заявника дії, пов'язані з участю в торгах, за її довіреністю. Представник заявника подає із заявою паспорт або документ, що його замінює, довіреність від заявника на подання заяви. 

Уповноваженою особою заявника – юридичної особи є фізична особа, яка на підставі службових повноважень або довіреності від юридичної особи - заявника безпосередньо виконує від імені заявника всі дії, передбачені цим Порядком.

2.24. При прийнятті заяви перевіряється:

·  правильність оформлення заяви;

- особа заявника (за документами, поданими заявником або його представником) на відповідність відомостей, вказаних у заяві;

- наявність документів, які засвідчують сплату реєстраційного та гарантійного внесків;

- наявність інших, передбачених цим Порядком, документів та відомостей.

2.25. Якщо під час перевірок не виявлено помилок та порушень, у такому разі Виконавець аукціону:

- в присутності заявника (його представника або уповноваженої особи) реєструє заяву в книзі реєстрації заяв окремо по кожній земельній ділянці. В книгу реєстрації заяв заноситься порядковий номер заяви, дата, прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи або уповноваженого юридичної особи, назва юридичної особи;

- засвідчує заяву підписом та печаткою;

- залишає оформлену заяву і всі документи, надані заявником.

2.26. Заява не приймається та повертається заявнику разом з поданими документами для переоформлення у випадках:

- виявлення помилок;

- відсутності на момент подання заяви документів, передбачених цим Порядком;

- подання заяви неналежною особою;

- відсутності укладеної угоди про участь в аукціоні.

2.27. Прийом заяв для участі в аукціоні завершується за три робочі дні до дня проведення аукціону.

2.28. Інформація про учасників аукціону до початку його проведення не підлягає оголошенню.

2.29. Організатор земельних торгів має право відмовитися від їх проведення не пізніше, ніж за 10 днів до їх проведення з обов'язковою публікацією офіційної інформації про скасування земельних торгів із зазначенням причини скасування.

2.30. У разі відмови організатора від проведення аукціону сплачені суми реєстраційних внесків за вирахуванням платежів за банківські перекази повертаються у п'ятиденний строк з моменту прийняття відповідного рішення усім учасникам у повному обсязі, а витрати, пов'язані з організацією та проведенням аукціону, провадяться за рахунок організатора. 

2.31. Суми гарантійних внесків за вирахуванням платежів за банківські перекази протягом п'яти банківських днів з моменту укладення договору купівлі-продажу, прийняття рішення про визнання аукціону таким, що не відбувся, скасування аукціону або анулювання його результатів повертаються усім учасникам, які не були визнані переможцями, крім випадків, передбачених цим Порядком.

Розділ 3 

Порядок проведення аукціонних торгів 

3.1. У день проведення аукціону Виконавцем проводиться реєстрація учасників аукціону. Кожен учасник зобов'язаний пред'явити паспорт та доручення на здійснення дій під час аукціону: участь в торгах та підписання протоколу про результати торгів. Після цього учасник отримує табличку з аукціонним номером учасника, яка повертається після закінчення аукціону. Реєстрація починається за одну годину та закінчується за 20 хвилин до початку аукціону. Незареєстровані особи до торгів не допускаються.
3.2. У разі реєстрації лише одного учасника, право оренди земельної ділянки, за погодженням  організатора, може бути продано цьому претенденту при умові сплати стартової ціни, збільшеної на розмір кроку торгів.

3.3. У разі проведення торгів за участю одного претендента, завершення торгів здійснюється відповідно до п.3.17 Порядку.

3.4. У разі наявності декілька претендентів аукціон починається з оголошення ліцитатором правил проведення торгів та штрафних санкцій, що застосовуються до учасників.

3.5. По кожному винесеному на торги лоту ліцитатор оголошує назву, коротку характеристику та стартову ціну об'єкта аукціону.

3.6. Якщо в ході аукціону протягом трьох хвилин після оголошення стартової ціни учасники не виявили бажання придбати лот, ліцитатор знімає об'єкт з торгів.

Якщо жоден з покупців не запропонував ціну, вищу за стартову ціну лота, такий лот з торгів знімається, а торги по ньому визнаються такими, що не відбулися.

3.7. Кожен з покупців має право сповіщати про готовність купити лот двома рівноцінними способами: підняти табличку з аукціонним номером, що засвідчує прийняття ціни, запропонованої ліцитатором (прийняття пропозиції ціни без голосу), або без додаткових оголошень підняти табличку і одночасно оголосити свою пропозицію стосовно ціни об'єкта, яка мусить бути більшою, ніж ціна, названа ліцитатором, мінімум на один крок аукціону, але обов'язково кратною кроку (пропозиція ціни з голосу). 

3.8. Торги починаються з оголошення ліцитатором стартової ціни лота з одночасним ударом аукціонного молотка (гонга), і якщо хоча б один з покупців сповіщає одним з можливих способів про готовність придбати лот, ліцитатор збільшує стартову ціну або ціну, запропоновану учасником торгів, на розмір кроку торгів з подальшим послідовним збільшенням ціни.

3.9. Якщо ціна, запропонована з голосу одним із учасників торгів, більша за ціну, оголошену ліцитатором, то ліцитатор називає номер цього покупця і запропоновану цим покупцем ціну. Потім ліцитатор оголошує ціну, що дорівнює запропонованій покупцем, збільшеній на крок торгів. 

3.10. Якщо ціна, запропонована з голосу одним із учасників торгів, більша за ціну, оголошену ліцитатором, але не кратна відповідному кроку, то ліцитатор трактує цю пропозицію як згоду покупця збільшити ціну на відповідну кількість кроків аукціону, називає номер цього покупця і запропоновану цим покупцем ціну, кратну кроку торгів. 

3.11. Якщо покупець підняв табличку та оголосив ціну, меншу за оголошену ліцитатором або попереднім покупцем, то ліцитатор повторює свою ціну або ціну попереднього покупця, вважаючи піднесення таблички покупцем, що запропонував меншу ціну, за згоду прийняти ціну, яку назвав ліцитатор або попередній покупець. Потім ліцитатор оголошує наступну ціну, збільшену на відповідний крок аукціону. 

3.12. Мовчання покупця, що першим підніс табличку з номером після оголошення ліцитатором ціни, трактується як згода покупця на запропоновану ліцитатором ціну. Після цього ліцитатор називає номер покупця, що першим підніс табличку, і оголошує наступну ціну відповідно до кроку аукціону. 

3.13. Якщо виникає ситуація, коли після запропонованої ліцитатором ціни одночасно декілька покупців піднімають свої таблички з номерами (без голосу), то ліцитатор називає нову ціну, збільшену на крок торгів, не оголошуючи номерів покупців до того моменту, поки будь-який з покупців не оголосить свою ціну або ліцитатор не визначить, який з покупців підняв табличку першим при черговому збільшенні оголошеної ліцитатором ціни. 

3.14. Якщо при послідовному збільшенні ціни ліцитатором одночасно декілька покупців залишають свої таблички піднятими, ліцитатор у будь-який момент, на свій розсуд, може запропонувати покупцям оголосити свої ціни і після першого оголошення одним з покупців своєї пропозиції назвати номер покупця, що оголосив цю пропозицію, а також ціну, запропоновану цим покупцем, а потім оголосити наступну ціну, збільшену на відповідний крок торгів. 

3.15. У разі коли протягом трьох хвилин після триразового повторення останньої ціни не буде запропонована вища ціна, ліцитатор закінчує торги за лотом одночасно з ударом аукціонного молотка (гонга) та проголошенням слова "Продано", називає ціну продажу лота, номер переможця і викликає його для підписання протоколу, який ведеться під час аукціону. Переможцем торгів визнається покупець, аукціонний номер якого ліцитатор назвав останнім і який запропонував найвищу ціну за лот. 

3.16. Значення кроку аукціону встановлюється у розмірі 10% від стартової ціни лота.
3.17. Після закінчення торгів по лоту ліцитатор оголошує про продаж лота, називає адресу земельної ділянки або її місцерозташування, ціну продажу, аукціонний номер переможця торгів і викликає переможця для підписання протоколу, який ведеться під час аукціону. До протоколу заноситься назва лота, стартова ціна та результати торгів (остаточна ціна продажу, реквізити переможця). Протокол підписується переможцем і ліцитатором та затверджується Організатором в день проведення аукціону.

3.18. Переможець торгів, який відмовився від підписання протоколу аукціону, позбавляється права на подальшу участь в аукціоні. Запис про його відмову від підписання протоколу вноситься до протоколу. Запис про відмову робиться в протоколі і підписується при присутності двох незацікавлених осіб і ліцитатором та затверджується Організатором в день проведення аукціону. Сума гарантійного внеску в такому випадку переможцю не повертається. За умови достатньої кількості учасників за даним лотом Організатор поновлює торги по цьому об'єкту в день проведення аукціону.

3.19. Переможцю аукціону сума гарантійного внеску зараховується у вартість права оренди придбаної земельної ділянки.

3.20. Сума гарантійних внесків повертається всім учасникам аукціону протягом 10 банківських днів після закінчення аукціону, крім переможця та осіб, які не виявили бажання придбати об'єкти аукціону при оголошенні стартової ціни або протягом перших двох кроків аукціону. 

3.21. Кошти повертаються заявникам на поточний рахунок, вказаний в документах, які додаються до заяви.

3.22. Реєстраційні внески не повертаються, крім випадків зазначених у пункті 2.31.

3.23. Протягом 10 банківських днів після закінчення аукціону гарантійний внесок переможця аукціону та кошти, що залишилися після повернення гарантійних внесків іншим учасникам аукціону на рахунку, відкритому для обслуговування аукціону, перераховуються до відповідного бюджету.

3.24. За рішенням ліцитатора під час аукціонних торгів по певному лоту в залі можуть бути присутні учасники аукціону, які не беруть участі в торгах по цьому лоту, а також запрошені Організатором особи, які не є учасниками аукціону. 

3.25. Після закінчення торгів по кожному лоту ліцитатор має право оголосити перерву до 15 хвилин. 

3.26. Всі дискусії та спори з ведення аукціону ліцитатор вирішує безпосередньо в процесі аукціонних торгів.

3.27. Під час проведення аукціонних торгів (від моменту їх початку до завершення) не допускається: 

 - ведення розмов учасниками торгів та запрошеними особами; 

 - втручання будь-яким способом в торги осіб, які не заявлені в торгах по конкретному лоту; 

- переміщення по залу торгів без дозволу ліцитатора;

- без дозволу Організатора ведення прямої телевізійної трансляції, аудіо чи відеозапису, фотографування процесу торгів; 

 - здійснення інших дій, що порушують порядок торгів. 

3.28. Ліцитатор для усунення порушень та поновлення порядку має право: 

- усно попередити учасника торгів чи запрошену особу про усунення порушень, але не більше одного разу за кожний вид порушень; 

- вимагати від учасника торгів чи запрошеної особи залишити зал торгів за неодноразове порушення порядку проведення торгів; 

- стягувати з учасників аукціону передбачені угодою про участь в аукціоні штрафи, які направляються організатору торгів.

3.29. Земельні торги визнаються такими, що не відбулися, у разі:

а) відсутності покупців або наявності тільки одного покупця (крім земельних ділянок сільськогосподарського призначення);

б) якщо жоден із покупців не запропонував ціну, вищу за стартову ціну земельної ділянки;

в) несплати в установлений термін переможцем земельних торгів належної суми за придбану земельну ділянку. 

г) порушення переможцем аукціону строку укладення договору на право оренди земельною ділянкою.

3.30. Рішення про визнання аукціону таким що не відбувся, приймається Виконавцем у триденний строк після виникнення підстави для такого визнання.

3.31.Виконавець у триденний строк з моменту виникнення підстави для визнання аукціону таким, що не відбувся, повідомляє про це організатора.

3.32. Результати аукціону анулюються Організатором у п'ятиденний строк з моменту його проведення у разі відмови переможця від укладення договору купівлі-продажу або договору оренди чи підписання протоколу із зазначенням результатів аукціону.

3.33.Організатор або уповноважена особа може відповідно до договору з виконавцем сплачувати йому винагороду у розмірі, що зазначається у договорі.

3.34.У разі коли лот не проданий із-за відсутності покупців, організатор або уповноважена особа відшкодовує виконавцю витрати, пов'язані з організацією та проведенням аукціону, якщо це передбачено в договорі.
Розділ 4
Оформлення права на земельні ділянки 

за результатами аукціону

4.1. Рішення Організатора про затвердження проектів землеустрою, угода про участь в аукціоні,  протокол аукціону та довідка банківської установи про сплату передбачених цим протоколом коштів є необхідними підставами для укладення договору купівлі-продажу права оренди земельною ділянкою, який за бажанням однієї із сторін може посвідчуватися нотаріально.
Аукціон вважається завершеним з моменту укладення договору купівлі-продажу права оренди земельною ділянкою.

4.2. У разі відмови переможця торгів укласти договір купівлі-продажу права оренди земельною ділянкою торги по лоту визнаються такими, що не відбулися, а гарантійний внесок переможцю аукціону при цьому не повертається.

4.3. Договір купівлі-продажу є підставою для внесення коштів. Кошти повинні бути внесені протягом 10 банківських днів з моменту укладення договору купівлі-продажу земельної ділянки, якщо інше не передбачено угодою про участь в аукціоні або договором купівлі-продажу права оренди.

4.4. Протягом 30 днів після проведення земельного аукціону Організатор публікує в друкованих засобах масової інформації, в яких містилося повідомлення про проведення аукціону, повідомлення про результати торгів по кожній земельній ділянці із зазначенням:

- місця розташування та розміру земельної ділянки;

- ціни, за якою право оренди земельної ділянки продана на торгах;

- цільового призначення земельної ділянки;

- інвестиційних та інших зобов‘язань покупця, якщо такі були передбачені умовами аукціону.

4.5. Після сплати переможцем аукціону усіх коштів згідно з договором купівлі-продажу права оренди земельної ділянки він зобов’язаний на протязі десяти днів звернутися до Організатора з клопотанням щодо оформлення договору оренди на земельну ділянку. Фінансування робіт по укладанню договору оренди та складання реєстраційної справи здійснюється за рахунок Переможця торгів. Терміни виконання робіт по складанню реєстраційної справи щодо права оренди на земельну ділянку визначаються відповідним договором із виконавцем цих робіт.
4.6. Право оренди на земельну ділянку виникає після повної сплати вартості такого права, сформованого на аукціоні, укладення договору оренди на земельну ділянку та його державної реєстрації.
4.7. Договір оренди укладається протягом десяти робочих днів.
Розділ 5
Оскарження дій або бездіяльності Організатора та Виконавця

5.1. Результати аукціону, проведеного з порушенням вимог цього Порядку, можуть бути визнані у судовому порядку недійсними.

5.2.Визнання результатів аукціону недійсними тягне за собою визнання недійсним договору купівлі-продажу, укладеного з переможцем.

5.3.У разі прийняття рішення про визнання аукціону таким, що не відбувся, анулювання або визнання недійсними його результатів, повторний аукціон може бути проведений не пізніше ніж через шість місяців з дня прийняття такого рішення.

5.4.У разі виникнення підстави для оскарження порядку проведення аукціону або прийнятих рішень, дій чи бездіяльності до моменту укладення договору купівлі-продажу учасник протягом 10 календарних днів після проведення аукціону та виникнення такої підстави має право подати скаргу виконавцю.
5.5. Подання скарги зупиняє процедуру проведення аукціону на строк розгляду скарги, але не більш як на 10 календарних днів.
5.6.Протягом п'яти календарних днів з моменту надходження скарги виконавець зобов'язаний повідомити всіх учасників, яких вона стосується та організатора, про зміст скарги, час і місце розгляду та запросити їх взяти участь у розгляді. Учасник, що не взяв участь у розгляді скарги, позбавляється права на подальше звернення з вимогами, аналогічними до тих, що розглянуті.

5.7.У разі коли питання, порушені у скарзі, не врегульовано шляхом переговорів на підставі взаємної згоди, Виконавець протягом 10 календарних днів з моменту її надходження приймає обґрунтоване рішення із зазначенням причин незадоволення скарги або заходів, що вживатимуться для врегулювання конфлікту, якщо скаргу задоволено повністю або частково.

5.8.Виконавець надає учасникам, що подали скаргу, по одному примірнику рішення щодо розгляду скарги протягом п'яти робочих днів після його прийняття.

5.9.У разі виявлення під час розгляду скарги учасника порушень порядку проведення аукціону, які впливають на об'єктивність визначення переможця, призводять до дискримінації учасників або іншим чином порушують їх права, виконавець має право визнати результати такої процедури недійсними та розпочати організацію повторних торгів про що повідомити організатора.

5.10. Спори, що виникають за результатами аукціону, розв'язуються у судовому порядку.
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